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1 ANTECEDENTS

La ordenaci6 urbanistica del Terme Municipal Son Servera esta regulada per les
vigents Normes Subsidiaries de Planejament d'ambit municipal, aprovades per la
Comissioé Insular d'Urbanisme de 28/03/2014.

Des de I'aprovacio de la revisio de les NS s’han detectat una série de contradiccions i
alguns aspectes que necessiten clarificacié en relacid a les Arees de Prevencio de
Riscos (APR). Les APR estan definides i regulades a l'article 8.3.3 de les normes i als
planols 7.1, 7.2, 7.3, 7.4 i1 7.5 se’n recullen les delimitacions.

S’han detectat errors en l'ordenacié dels diferents tipus d’APR que necessiten de
correccio. Per exemple, i entre d'altres:

- Existeix una contradiccio entre el 2n paragraf de l'article 8.3.3, que introdueix
mesures per a habitatges a les APR d’incendis i el punt 8.3.3.2 que prohibeix
els usos residencials i turistics a zones d’alt risc, molt alt i extremadament alt.
La prohibici6 esmentada dels usos residencial i turistic a les zones de risc alt
d’incendi, no es justificava a cap apartat de la memoria del pla, i no s’explica
en cap cas el perque d’aquesta prohibicié. A més, a cap legislacié tampoc es
tracta sobre la prohibici6é d’aquests usos a les zones de risc d'incendi.

- També s’ha detectat una errada en relaci6 a les zones de contaminacio
d’'aquifers, que es regulen dins l'article d’APR, perd que en realitat dins el
mateix article o a la cartografia no es consideren com a tal, i aixd pot conduir
a confusio.

- Les zones inundables i les de contaminaci6é d’'aquifers en els planols queden
delimitades sobre rustic i urba, i aixdo genera confusié atés que les APR, son
sempre sol rastic protegit.

Per altra banda, també cal esmentar que des de l'aprovacié de les Normes
Subsidiaries, s’ha aprovat normativa sobrevinguda que requereix d’adaptacié. Per
exemple, la cartografia d’APR de risc d'incendi de les NS vigents coincideix amb la
prevista a 'INFOBAL. Pero, recentment, s’ha aprovat el decret 22/2015 que ha
modificat la delimitacié de les arees de risc d’incendi forestal, i s'ajusta millor als riscos
reals. A més, la cartografia del planejament tampoc s’ajusta a la delimitacié d’APR de
risc d'incendi del PTI.

A més, des de l'aprovacio definitiva de les NS les administracions competents en
materia dels diferents tipus de risc, han anat adoptant nous criteris per a la correcte
ordenaci6 i gestié de les APR i zones de risc. Seria convenient adequar I'ordenacio de
les APR als nous criteris prevists.

Per tot plegat es planteja la possibilitat de modificar les NS vigents amb la finalitat de
clarificar I'ordenaci6 de les APR, per fer-la més adequada a la realitat, corregir errors, i
adaptar-la a la legislacié sobrevinguda que afecti aquest contingut especific, tal com
determina l'article 176 del Reglament general de la LOUS a Mallorca.
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2 OBJECTE | JUSTIFICACIO

L'objectiu d’aquesta modificacio és, per tant, el d’adequar I'ordenacié de les Arees de
prevencio de riscos de les NS de Son Servera: corregir errades, adaptar I'ordenacié a
la legislacié sobrevinguda i ajustar-la als criteris d’ordenacié de les administracions
competents en la materia.

La revisié de les NS aprovada al 2014 preveia 5 tipus diferents d’APR: inundacio,
esllavissada, erosid, incendi i contaminacié d'aquifers. D’aquesta primera divisio
sorgeix la primera interpretacié erronia que caldria clarificar. Tal com es desprén del
PTI, de les DOT i resta de legislacio el risc de contaminacié d’aqiifers no s’ha de
considerar com a APR, i per tant com a sol rastic protegit. A més, al planejament
municipal vigent les zones de contaminacié d’aquifers presenten certa contradiccio,
pergué es regulen dins l'article d’APR, pero que en realitat dins el mateix article o a la
cartografia no es consideren com a tal, i aixd pot conduir a confusié.

La llei 6/1999 de les DOT a l'article 9 defineix les Arees de prevencid de riscs que
recullen com a sol rustic protegit. A l'article 21 es reconeixen com a APR les
d’esllavissaments, erosi6, inundacions i incendis, perd no les de contaminacio
d'aquifers. No obstant I'anterior, a la disposici6 onzena de les DOT s’emplaca als
instruments urbanistics perqué incloguin mesures per a reduir els nivells de risc dels 4
mencionants més el de contaminacio d’aquifers.

El pla territorial en la seva documentacid recull les APR d’esllavissaments, erosio,
inundacions i incendis, perd no recull en canvi, les APR de contaminaci6 d’'aquifers.

Per tot I'anterior, i atesos els criteris que en aquests moments se segueixen a I'hora de
delimitar el risc de contaminaci6 d'aqiifers es creu oportd fer una correcci6 i modificar-
ne la consideracié per tal de delimitar el risc com a Zona de Prevencié Risc, i que aixi
deixi de tenir la consideraci6 de sol rastic protegit.

Pel que fa a les APR d’incendi, dos sOn els aspectes que requereixen de tractament.
En primer lloc, és necessaria una actualitzacié de la delimitacié d’aquest risc i utilitzar
la delimitacié que en fa el decret 22/2015 que ha modificat la de 'INFOBAL que es
recollia a les NS-2014. Per aquest motiu es preveu la modificacié de la delimitacié de
les APR d’incendi. Amb aquesta finalitat s'utilitzaran els limits de les zones d'alt risc
d’'incendi del decret indicat i es combinaran amb les APR del PTI, de tal manera que
les APR d’incendi seran la suma de les dues capes. Amb aquesta modificacié els limits
guedaran actualitzats i s’ajustaran de manera més fefaent a la realitat.

Aixi mateix, es preveu també modificar I'ordenaci6é prevista en aquest tipus de risc.
Com ja s’ha comentat, existeix una contradiccio entre el 2n paragraf de l'article 8.3.3,
que introdueix mesures per a habitatges a les APR d’incendis, i que per tant reconeix
que sbn possibles i el punt 8.3.3.2 que prohibeix els usos residencials i turistics a
zones d’alt risc, molt alt i extremadament alt (homés deixa aquests usos com a
possibles a les zones de risc moderat) . La prohibicié esmentada dels usos residencial
i turistic a les zones de risc alt d’'incendi, no es justificava a cap apartat de la memaria
del pla, i no s’explica en cap cas el perqué d'aquesta prohibicio. A més, a cap
legislacié tampoc es tracta sobre la prohibicié d’aquests usos a les zones de risc
d’'incendi.

El citat Decret 22/2015, en cap moment inclou com a mesura la prohibicié dels usos
residencial i turistic.
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Es vol aprofitar aguesta modificacié per adequar I'ordenacié en APR d'incendis segons
allo que es preveu a altres instruments urbanistics, aprovats des d’'aleshores. Es tracta
de fer una ordenacié que sigui homogenia amb altres instruments i corregir aixi el que
s'interpreta com una contradiccid entre les dues determinacions indicades la que
prohibeix i la que permet amb condicions.

Les arees delimitades amb risc d’'inundacié al planol 7.1 es disposen tant sobre sol
rastic com sobre arees d’assentament urba. Aquesta €s una ordenacio que pot portar
a confusié, atés que les APR d’'inundacié s’han de considerar com a sol rustic protegit,
segons determinen les DOT i el PTI. En conseqliéncia s’hauria d’aclarir I'ordenacio per
tal de preveure les zones inundables en sol rustic com a APR, i les que es disposen
sobre soOl urba o urbanitzable com a zones potencialment inundables, tal com es
disposa a l'article 106 del Reial Decret 701/2015, de 17 de juliol pel qual es publica el
Pla Hidrologic de les llles Balears. S’aprofitara aixi mateix per a modificar I'ordenacio
d'aquestes APR, per ajustar-la al previst a la nova legislacid i als criteris més recents
que s’han fet servir a altres instruments urbanistics i a les administracions en la
materia.

Finalment, es revisara també lordenaci® de les APR de risc d’erosido i
esllavissaments, per adequar-la el maxim possible als criteris més recents que
s’apliquen als instruments d’ordenacid urbanistica i a les administracions sobre la
materia.
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3 CONCEPTE

L’alteracié del contingut del planejament urbanistic només admet dues figures
juridiques: la revisié o la modificacié (articles 170 i 171 del Reglament general de la
Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacio i Us del sol, per a I'llla de Mallorca, i articles 57
i 58 de la Llei 2/2014).

El concepte de revisi6 esta determinat a I'article 170 del Reglament que entre d’altres
aspectes estableix: “Soén circumstancies que justifiqguen I'adopci6 de I'acord de revisio
d'un pla general, sens perjudici de la tramitaci6 d’'una modificacié puntual quan
s’escaigui, les alteracions substancials dels models d'implantacié urbana, de la
classificacié de sol, o de les determinacions per al desenvolupament urbanistic, aixi
com les disfuncions derivades de I'exhauriment de la capacitat del pla per necessitats
reals de sol per a determinats usos i activitats economiques.”

D’altra banda el Reglament de Planejament, en el seu article 171, defineix el que des
del punt de vista juridic s’entén per modificacié del planejament general, com
gualsevol alteracié mitjancant la introduccioé de qualsevol tipus de canvis en les seves
determinacions, inclosos els canvis en la classificacié del sol i els sistemes generals,
sempre que no comportin la seva revisio en els termes que estableix I'anterior article
170.

Segons les determinacions de les NS, es parlara de revisié o pla general quan es
modifiqui el model territorial o estructura general.

“Article 1.2.1

Revisio

La revisio d'aquestes Normes o la seva substitucié per un pla general o per la figura de
planejament que pugui correspondre en virtut de la futura legislacié urbanistica balear,
sera adient quan s’esdevinguin algunes de les circumstancies seglents:

a) El transcurs de deu (10) anys des de la seva aprovacié definitiva.

b) L'aprovacioé d'alguna disposicio legal o reglamentaria que ho obligui.

¢) L'eleccié d'un model territorial o estructura general diferents.

d) L'aparicid de circumstancies exogenes sobrevingudes, de caracter demografic o
economic, que incideixin substancialment sobre I'ordenacio prevista.

e) El previsible esgotament de la capacitat d'assentament previst.

f) Suma o acumulacié de modificacions puntuals que amenacin de desvirtuar el model
territorial adoptat o algun dels seus elements estructurals.”

En canvi, es considerara modificacié6 puntual quan s’alterin les NS sense afectar
I'estructura general del municipi.

“Article 1.2.2

Modificacions puntuals

Es consideren modificacions puntuals de les presents Normes Subsidiaries les
variacions o alteracions d’algun o alguns elements o determinacions que no afectin
'estructura general del territori municipal ni els elements o determinacions
estructurals.”

El present document s’ha de considerar com una madificacié puntual del planejament
urbanistic vigent perqué preveu un canvi que en cap cas suposa una alteracio del
model territorial o I'estructura general present. Es modifica I'ordenacié de les APR pero
en cap cas la modificacié afecta I'estructura general.
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UNA MODIFICACIO NECESSARIA, CONVENIENT | OPORTUNA

La necessitat de la modificacié ve donada perque en els prop de tres anys d’aplicacié
de les NS, s’ha pogut constatar que existeixen contradiccions que dificulten la correcte
interpretacio i aplicacio de les normes relacionades amb les APR i perqué s’ha aprovat
nova legislacié sobre els riscos d’'incendi, inundaci6... que necessita ser incorporada
amb la finalitat d’actualitzar la normativa.

La conveniéncia de la modificacié es justifica per la mateixa necessitat, perqué
resulta convenient clarificar I'ordenaci6 de les arees de prevencié de risc i adequar-la a
la normativa sobrevinguda i als nous criteris en relacié a la seva regulacié. La
introduccié de mesures i nova delimitacié de zones amb risc d’'incendi en el decret
22/2015, molt més ajustades a la realitat, o les mesures previstes en el Reial Decret
701/2015 del Pla hidrologic, fan que sigui convenient I'adaptacié de la normativa
municipal als nous criteris d'ordenacio dels riscos.

I l'oportunitat s’explica perqué la modificacié puntual de planejament és l'eina
adequada per poder assolir els objectius prevists.
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4  MODIFICACIO SEGONS LES DETERMINACIONS DEL
REGLAMENT GENERAL DE MALLORCA DE LA LLEI
2/2014

En aquest apartat es tracten els requeriments que fa el Reglament general de Mallorca
de la Llei 2/2014.

A larticle 171 del reglament s’inclouen les determinacions relacionades amb les
modificacions dels instruments de planejament urbanistic.

“Article 171

Modificacio dels instruments de planejament urbanistic

1. La tramitacié de la modificacié de qualsevol dels elements o determinacions d’'un instrument
de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio i
I'aprovacio, d'acord amb la LOUS i aquest Reglament.

2. En el cas del pla general municipal s’entén per modificacié la seva alteracié mitjangant la
introducci6é de qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la
classificacio del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisié en els
termes que estableix I'anterior article 170.

3. Les propostes de modificacié d’'un instrument de planejament urbanistic han de raonar i
justificar I'oportunitat i la conveniéncia de la iniciativa amb relacié als interessos publics i privats
concurrents. L'organ competent per tramitar la modificacié6 ha de valorar la justificacié de la
proposta adequadament i, en el cas de fer-ne una valoracio negativa, I'ha de denegar.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a la seva finalitat, el contingut i I'abast especifics, d’entre les propies de l'instrument
de planejament modificat i, en qualsevol cas, han de:

a) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de madificacio.

b) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacié corresponents, les
determinacions que s’introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les precedents.

¢) Incorporar, si escau d'acord amb la legislacié aplicable, I'informe corresponent per al
procediment d’avaluaci6 ambiental de [linstrument. També s’ha d'incorporar un estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat especifica ho requereixi.”

La present modificacio inclou els continguts minims prevists a l'article 171.4 reflectit
abans. S’inclouen en la documentacié escrita i grafica, les determinacions objecte de
modificaci6é. S’estableixen mitjancant planols i normes les determinacions que
s'introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les precedents. S'incorpora la
documentacié ambiental de la modificacio, perd en canvi no s’introdueix un estudi de la
mobilitat generada, perqué I'objecte de la modificacié no ho requereix.

A continuacié s'inclou una relacid6 de les disposicions del reglament que podrien
afectar la modificacio.

“Article 8

Utilitzacio racional del sol i suficiencia de recursos hidrics

4. A l'efecte establert a I'apartat anterior en I'elaboracié d’un nou pla general o en la
seva revisié, s’ha d’acompanyar un estudi dels recursos hidrics que ha de contenir els
punts segients:

(-..)

¢) La identificacio dels riscs de contaminacié de l'aigua, si n’hi ha, com també les
activitats o la intensitat d’aquestes que no s’hauran d'efectuar en determinades zones
per la preséncia d’'un alt risc de contaminaci6.”




Ajuntament de Son Servera Modificacié puntual de les NS. Adequacié de l'ordenacié de les Arees de
Prevencio de Riscos (APR).

En realitat, no s’elabora un nou pla general, i per tant no cal realitzar un estudi dels
recursos hidrics, perd es pot fer servir el punt 4.c de l'article 8 com a un criteri per a
I'ordenacio de les zones de possible risc de contaminacié d’aquifers.

L’article 10 del reglament es refereix a la planificacié urbanistica i la prevencié de riscs.

“Article 10

Planificacié urbanistica i prevencio de riscs

El planejament urbanistic ha d’establir mesures de prevencié de riscs i de reducci6 de
I'impacte de catastrofes i calamitats eventuals, i esta obligat a respectar la normativa
d’emergéncies. Ha de tenir en compte les determinacions establertes en els
instruments d’ordenacié territorial i en els plans sectorials o especials de proteccié civil
que aprovi el Govern de les llles Balears i, per aquest motiu, els instruments
d'ordenacié urbanistics, abans de la seva aprovacié definitiva, s’han de sotmetre a
informe preceptiu de la Comissié d’Emergéncies i Proteccid de les llles Balears sobre
els aspectes de proteccio civil relacionats amb les situacions de greu risc col-lectiu que
puguin provocar el model territorial que s’hi ha adoptat.”

L'article 11 preveu mesures a introduir per a pal-liar el risc d’erosié i inundacié. Quant
al risc d’erosio, es recullen graficament les zones que en tenen, que es corresponen a
les delimitades pel PTI com a APR d’erosié. La causa principal del risc d'erosio és el
pendent, aquelles zones amb més pendent s6n també les que tenen un major risc
d’erosi6. En qualsevol cas, s’introduiran mesures que minimitzin el risc d’erosio.

Per altra banda, en la present modificacid no es preveuen futurs desenvolupaments a
zones inundables, no es preveu cap nou desenvolupament.

“Article 11

Mesures del planejament urbanistic contra I'erosié i de prevencié del risc d’inundacio

1. D’acord amb els instruments d’ordenacio territorial i la normativa i la planificacié
sectorial, el planejament urbanistic ha d'identificar en la memaria informativa i en els
planols d'informacié les zones del seu ambit d’ordenacié sobre les quals hi ha risc
d’erosid, i ha d'indicar les causes que han donat lloc a la preséncia d’aquest risc
territorial. Aixi mateix, el document ha d’establir, en la mesura que sigui possible,
actuacions que minimitzin o permetin la inversioé d’aquest procés.

2. El planejament urbanistic ha d’orientar els futurs desenvolupaments a zones no
inundables, d’acord amb els instruments d’ordenacio territorial i els plans sectorials
autonomics.”

A l'article 78 s’inclouen les determinacions de caracter detallat del pla general en sol
rustic, entre les quals les:

“..) c¢) Les determinacions necessaries sobre prevencié de riscs naturals o
tecnologics, inclosos els dinundacié6 o daltres accidents greus, en els termes
establerts en els articles 9 a 12 d’aquest Reglament i la legislacio sectorial.”
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5 MODIFICACIO SEGONS LES DETERMINACIONS D'ALTRA
NORMATIVA TERRITORIAL | SECTORIAL

A continuacié s’inclouen les principals determinacions de la normativa territorial,
sectorial i urbanistica que condicionen la redaccié de la modificacié puntual.

Pla Territorial de Mallorca

Les NS de Son Servera, ja estan adaptades al PTI, i per tant, s’hauria de mantenir la
regulacié corresponent a APR que derivi de la norma insular. S’inclouen tot seguit les
principals referéncies sobre APR del PTI de Mallorca:

“Norma 16. Régim d’usos del sector primari (AP)

(-..)

2. Activitats intensives

(...)

c. Us condicionat a les arees naturals d’especial interés (ANEI), arees rurals d'interés
paisatgistic (ARIP), arees de prevencio de riscs (APR) i arees de protecci6 territorial
(APT), amb els requisits addicionals seguents:

1) Garantir la recollida i la depuracié dels residus generats per les activitats ramaderes
intensives.

2) Garantir el manteniment de la massa forestal existent, incloent-hi la renovacio
d’exemplars morts almenys pel mateix nombre d’exemplars joves de la mateixa
espécie, i aquells cultius que tenguin per objecte el manteniment de poblacions
naturals d’animals.

3) A les arees naturals d’especial interés (ANEI) no s’hi podran ubicar hivernacles.

4) A les arees de prevencid de riscs (APR) sera necessari l'informe previ de
'administracié competent en matéria de medi ambient.”

(...)

3. Activitats complementaries

(..)

b. Us condicionat a la resta de les categories de sol rastic: arees naturals d’especial
interes d’alt nivell de proteccido (AANP) diferents de I'apartat anterior, arees naturals
d’especial interes (ANEI), arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP), arees de prevencio
de riscs (APR), arees de proteccio territorial (APT), arees d’interes agrari (AlA), arees
de transicié (AT) i sol rustic de regim general (SRG), amb els requisits addicionals
seglents:

(-.n)

2) Ser activitats de servei turistic al medi rural segons la normativa especifica (hotel
rural, agroturisme i altres ofertes complementaries, segons el Decret 62/1995, de 2 de
juny). Excepte a les arees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccié (AANP), a
les arees naturals d'especial interés (ANEI) i a les arees rurals d'interés paisatgistic
boscoses (ARIP-B), es permetra que en el cas dels hotels rurals, aquests es puguin
complementar amb instal-lacions esportives a l'aire lliure, les quals podran disposar de
les edificacions complementaries estrictament necessaries per a realitzar dita activitat.

3) Ser alguna de les activitats segtients: venda directa dels productes de I'explotacio i
activitat artesana feta a I'explotacio, segons estan regulades per la legislacio agraria;
granja cinegética; alberg, refugi, casa de colonies i altres instal-lacions destinades a
I'allotiament de grups, i, en general, les ofertes complementaries compatibles amb la
conservacio de I'espai natural i la proteccio del sol rustic, sempre que l'activitat pretesa
sigui complementaria d’'una explotacié agraria i que el volum edificat i de construccio
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d’instal-lacions quedi integrat a l'interior d’'una construccio existent abans de I'entrada
en vigor d’aquest Pla.

4) A les arees de prevencié de riscs (APR) sera necessari I'informe previ de
I'administracié competent en materia de medi ambient.”

“Norma 17. Régim d'usos del sector secundari (AP)

1. Industria de transformacié agraria

(...)

c. Us condicionat a les arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP), arees de proteccio
territorial (APT), a les arees de prevencié de riscs (APR) i al sol rastic de régim general
forestal (SRG-F) amb els requisits addicionals que s’'ubiquin en edificis existents, els
guals seran ampliables fins un maxim d'un 20% de la seva superficie degut a
necessitats funcionals propies de l'activitat i, a més, hauran de ser activitats de
tractament de productes de la propia explotacié agraria, la qual pot ser discontinua
perd sempre en parcel-les ubicades a s0l rustic protegit o a sol rastic de regim general
forestal (SRG-F). A les arees de prevencio de riscs (APR) sera necessari I'informe
previ de I'administracié competent en matéria de medi ambient.”

(...)

2. Industria en general

a. Us prohibit, sense excepcio, a les arees naturals d’especial interés d’alt nivell de
proteccid6 (AANP), arees naturals d'especial interés (ANEI), arees rurals d’interes
paisatgistic (ARIP), arees de prevencié de riscs (APR), arees de proteccio territorial
(APT), arees de transici6é (AT) i sol rastic de régim general forestal (SRG-F).”

“Norma 18. Regim d’usos dels equipaments (AP)

1. Equipaments sense construccio

(...)

b. Us condicionat a les arees naturals d’especial interés (ANEI), a les arees rurals
d’interes paisatgistic (ARIP), arees de proteccié territorial (APT), a les arees de
prevencio de riscs (APR), arees d’interés agrari (AlA) a les arees de transicio (AT) i sol
rustic de régim general (SRG). A les arees de prevencio de riscs (APR) sera necessari
I'informe previ de I'administracié competent en matéria de medi ambient.”

2. Resta d’equipaments

(.)

b. Us condicionat a les arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP), a les arees de
prevencio de riscs (APR), a les arees d'interes agrari (AlA), arees de transicio (AT) i
sol rastic de régim general (SRG), amb els requisits addicionals seguents:

()

2) Ser camp de golf que, a més de la normativa especifica, compleixi les condicions
seglents:

a) Que el conjunt dels moviments de terres i la ubicacié temporal, tant d’aquestes com
d’estructures, es facin només en I'ambit esportiu del camp de golf, amb I'excepcié que
es tracti d’aportacions de terres per tal de recuperar el nivell del terreny original i que
provinguin d’extraccions autoritzades exteriors a I'actuacio.

b) En tot cas, les construccions, vinculades o no a I'esport del golf, només podran ser
les que siguin autoritzables per la normativa especifica de camps de golf.

¢) Que ni el camp de golf ni la seva oferta complementaria associada ocupi arees
rurals d’interés paisatgistic boscoses (ARIP-B), arees d'interés agrari (AlA) o sol rustic
de regim general forestal (SRG-F).
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d) L’aigua per regar-lo procedira de la depuraci6é d'aiglies residuals o d’'altres mitjans
expressament admesos per la normativa especifica dels camps de golf i comptara amb
sistemes automatitzats d’optimitzacié del consum d'aigua mitjancant una estacio
meteorologica propia. Les zones d'embassament d’aigua tindran cinturons de
vegetacio terrestre que actuin com a filtres naturals. Les canalitzacions que drenen
'aigua de la massa embassada disposaran d’'arquetes de recollida de residus fins.

e) Que es faci un estudi d'impacte ambiental tant del camp mateix com de les obres de
construccio.

f) La Comissié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, o
I'drgan que tengui atribuida la competencia, tindra en compte, amb referéncia a la seva
localitzacié, a I'hora de valorar I'existéncia o no de linterés general que justifiqui la
implantacié del nou camp de golf, els criteris regulats en I'apartat 3 de la norma 57 i en
la norma 61 d’aquest Pla.

(-.r)

4) Ser d'Us cientific, cultural o esportiu.

5) Ser d'Us d'oci o recreatiu en pedreres inactives o a edificis existents a I'entrada en
vigor d'aquest Pla.

6) Ser d’'Us comercial o d’emmagatzematge, sempre a edificis existents a I'entrada en
vigor d'aquest Pla.

7) A les arees de prevencié de riscs (APR) sera necessari l'informe previ de
I'administracié competent en materia de medi ambient.

“Norma 19. Régim d’usos d’altres activitats (AP)

1. Activitats extractives

(...)

c. Us prohibit a les arees de prevencio de riscs (APR), arees de proteccio territorial
(APT), arees d'interés agrari (AlA), sol rastic de régim general forestal (SRG-F) i sol
rustic de regim general (SRG), llevat que estiguin ja autoritzades o s’autoritzin segons
el Pla director sectorial de pedreres. Mentre no es produeixi I'adaptacio del
planejament municipal, d'acord amb la norma 59 d'aquest Pla, s’haura d'obtenir la
declaracié d'interés general, la qual comportara la qualificacié de la parcel-la per a
I'activitat extractiva. A les arees de prevencio de riscs (APR) sera necessari I'informe
previ de I'administracié competent en matéria de medi ambient.”

2. Infraestructures

(...)

b. Us condicionat a les arees naturals d’especial interés (ANEI), arees rurals d'interés
paisatgistic (ARIP), arees de prevencio de riscs (APR) i sol rastic de régim general
forestal (SRG-F) al fet que es justifiqui la necessitat que s’ubiquin en aquestes arees i
es compleixin les condicions seguents:

1) Ser del tipus E-1, petites infrastructures.

2) Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla director
sectorial de carreteres i noves linies ferries recollides en el Pla director sectorial de
transports. En el cas d'obertura de nous camins només s'autoritzaran quan siguin d’as
i domini pablics.

3) Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

4) No ser del tipus E-4, ports i ports esportius, mentre no hi hagi una regulacié sectorial
especifica.

5) Ser del tipus E-5, grans instal-lacions tecniques de serveis de caracter no lineal,
sempre que siguin grans superficies d’estacionament de vehicles a l'aire lliure de
titularitat publica, infrastructures hidrauliques, energeétiques i de tractament de residus.
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6) A les arees de prevencié de riscs (APR) sera necessari l'informe previ de
I'administracié competent en matéeria de medi ambient.

(-.n)

3. Habitatge unifamiliar aillat

(...)

b. Us condicionat a les arees de prevencié de riscs (APR) a que compleixin els
requisits addicionals establerts a la norma 20 i es disposi de I'informe previ favorable
de 'administracié competent en materia de medi ambient.

(...)

4. Proteccio i educacié ambiental

b. Us condicionat a les arees de prevencié de riscs (APR), amb el requisit addicional
gue sera necessari I'informe previ favorable de I'administracié competent en matéria
de medi ambient.”

“Norma 20. Condicions i parametres per a I'Us d’habitatge unifamiliar aillat (AP)

Sense perjudici del compliment d’alld regulat a la norma 19.3 i, en el seu cas, de les
condicions d’integraci6 paisatgistica i ambiental establertes a la norma 22, a les arees
rurals d'interés paisatgistic (ARIP), arees d’'interes agrari (AlA), arees de transicio
d’harmonitzacié (AT-H), sol rastic de réegim general forestal (SRG-F), arees de
prevencio de riscs (APR) i sol rastic de regim general (SRG), per a la implantacié de
I'Gs habitatge unifamiliar aillat, s’hauran de complir els seglents requisits addicionals,
que el planejament general podra desenvolupar més restrictivament:

1. Que no estigui prohibit pel planejament general a la zona on es pretengui
implantar i que es compleixin les condicions que s’estableixin en aquest.

2. D’acord amb l'article 25 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rastic de les llles
Balears, només es podra autoritzar un habitatge per parcel-la.

3. Quan suposi una nova construccié d’edificacions o un canvi d’as d’altres ja

existents, la parcel-la haura de comptar amb la superficie assenyalada per a
aquest Us pel planejament general, que, en tot cas, no podra ser inferior a:
(...) A efectes d’autoritzacié de nous habitatges a totes les arees de prevencid
de riscs (APR) la parcel-la minima sera la corresponent a la qualificacio del sol
rastic subjacent, i si no fos coneguda, la corresponent al sdl rustic confrontant.
Si fossin varies les qualificacions del sols rustics confrontants, s'aplicara la més
restrictiva. A les arees de proteccié de riscs d’incendi, sense perjudici d’allo
regulat anteriorment, quan es destinin a usos o activitats que suposin habitatge
s’hauran d’'incorporar mesures de seguretat vial per garantir l'accés de
persones i vehicles, diposits d’aigua per a una primera situacié d’emergencia,
aixi com també actuacions a la vegetacioé en un radi de 30 metres al voltant de
les edificacions per reduir la carrega de combustible.”

De les anteriors normes es poden deduir les mesures i condicions aplicables a les
APR per a la implantacié de diferents usos. Aixi per exemple, en el cas dels habitatges
i en APR d'incendi no queda prohibit I's sind condicionat a diferents mesures
recollides a la norma 20.

Decret 22/2015, de 17 d’abril, pel qual s’aprova el IV Pla General de Defensa contra
Incendis Forestals de les llles Balears (2015-2024)

El decret cita entre les accions prioritaries la TE-01 Directrius per al desenvolupament
de Plans de Prevencié i Autoproteccié d'Incendis Forestals en Zones d'Interfase
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urbana-forestal. Es presenten els seguents criteris i linies d'actuacio per a I'elaboracio
de plans locals de prevenci6 i d'autoproteccio6:

El planejament municipal (Plans generals d'ordenacié urbana, normes subsidiaries,
etc.) han de preveure l'exigéncia de redactar i implantar les actuacions previstes en el
desenvolupament d'aquests plans (segons estableixi 'INFOBAL PATERBAL i la
Directriu Basica de Proteccié Civil d'emergencia per incendis forestals).

Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I'GUs del foc i es
requla I'exercici de determinades activitats susceptibles d’'incrementar el risc d’incendi
forestal

“Article 11

Codi Tecnic d’Edificacio

Els ajuntaments i les altres administracions publiques competents en la materia, de
conformitat amb el que estableix el Codi Técnic d’Edificacié (Reial decret 314/20086,
Document Basic Sl, Seguretat en cas d'incendi), requeriran que en zones edificades
limitrofes o interiors a terreny forestal, es compleixin les condicions seguents:

a) Hi ha d’haver una franja de 25 metres d’amplada que separi la zona edificada de la
forestal, lliure de matollar o vegetacié que pugui propagar un incendi de la zona
forestal, com també un cami perimetral de 5 metres, que podra estar inclos en la franja
esmentada.

b) La zona edificada o urbanitzada ha de disposar preferentment de dues vies d'accés
alternatives. Quan no es pugui disposar de las dues vies alternatives, I'accés Unic ha
de finalitzar en un fons de sac de forma circular de 12,50 m de radi.

c) En zones dalt risc d’incendi forestal, les mencionades zones edificades han de
comptar amb almenys un hidrant exterior degudament normalitzat per a la seva eficac
utilitzacié pels serveis d’extincié d’'incendis.”

“Article 12

Franges de prevencié a carreteres, vies ferries i altres vies de comunicacio

Els titulars o concessionaris de carreteres, linies férries i altres vies de comunicacio,
guan aquestes travessin terrenys forestals, han d’establir una franja de prevencid
d’incendis forestals, sense perjudici de la resta de normativa sectorial que hi sigui
d'aplicacié. Aquestes franges han de ser d’almenys el 10% de I'amplada de la via, i
han de tenir com a minim un metre, comptador des de cadascun dels limits exteriors.
Durant I'época de perill d'incendi forestal, les franges de prevencié s’han de mantenir
ermanentment lliures de matoll, vegetacié herbacia i qualsevol tipus de residu que
pugui afavorir la propagacioé del foc.”

“Article 13

Zones de proteccio en conduccions eléctriques aeries

Els titulars o concessionaris d'esteses aéries que travessin terrenys forestals han
d’establir una zona de protecci6 al llarg del tracat de cada linia. L'amplada d’aquestes
zones de proteccié ha de ser la necessaria per evitar que la vegetacié forestal
constitueixi un perill per a la conservacié de la linia o un risc de produir incendis
forestals, i ocupara almenys el corredor de la linia eléctrica, més 5 metres a cada
banda d’aquest. En aquestes franges s’ha de mantenir, en tot cas, una cobertura
arboria i arbustiva maxima del 50 % de fraccié de cabuda coberta. En els casos de
preséncia de peus arboris que comportin un perill de contacte amb els conductors,
hauran de ser talats de conformitat amb la reglamentacié sectorial vigent. Durant
I'época de perill d'incendi forestal, aquestes zones s’han de mantenir lliures de residus
vegetals o qualsevol altre tipus de residu que pugui afavorir la propagacié del foc.”

14



Ajuntament de Son Servera Modificacié puntual de les NS. Adequacié de l'ordenacié de les Arees de
Prevencio de Riscos (APR).

Resolucio de la directora general de Recursos Hidrics mitjancant la qual es disposa la
publicacid de les determinacions del contingut normatiu del Pla Hidrologic de les llles
Balears, aprovat mitjancant el Reial decret 701/2015, de 17 de juliol

“Article 106

Actuacions en zones inundables i zones potencialment inundables

1. Tota actuacié que es faci en una zona inundable o en una zona potencialment
inundable requereix l'autoritzacié administrativa de I’Administracié hidraulica.

2. En tot cas, la reparacio dels danys que es puguin derivar de I'execucié de les obres
d’agquestes zones sbn a carrec del promotor.”

“Article 110

Coordinacié amb els instruments d’ordenacio territorial

(...) 10. Mentre I'’Administracié hidraulica no hagi aprovat els plans de gesti6 del risc
d'inundacié, han de definir les zones inundables els promotors dels instruments
d’'ordenacio territorial i urbanistica, segons els criteris establerts en els anteriors
apartats. Aquesta delimitacié es dura a terme mitjancant I'estudi hidrologicohidraulic
corresponent, que tindra el contingut de I'annex 7.”
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6 CRITERIS | OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO

En aquest apartat s’introdueixen els objectius i criteris que s’han fet servir per a la nova
proposta d’ordenaci6. L'objectiu general de la modificaci6 és:

Com a

Adequar I'ordenacié de les Arees de prevencio de riscos de les NS de Son
Servera: corregir errades, adaptar l'ordenacié a la legislacié sobrevinguda i
ajustar-la als criteris d'ordenacié de les administracions competents en la
materia.

objectius més detallats i criteris d’ordenacio es proposen els seguents:

Reconsiderar i corregir la contradiccié existent a la normativa del planejament
vigent pel que fa a les zones de contaminacié aquifers, que es troben
regulades a l'article de les Arees de prevencio de riscs (APR), perd que en
realitat no es reconeixen com a tal i no haurien de quedar regulades com a tal.
Es proposa aixi considerar les zones de contaminacié d’aquifers, com a zones
de possible risc d'aquifers (ZPR) i no com a arees de prevencié de riscos
(APR). Es tracta en definitiva d'una afeccié i no d’'una categoria de sol rustic
protegit.

Modificar i actualitzar la delimitaci6 de les APR d’incendis, amb aquesta finalitat
s'utilitzaran els limits de les zones d’alt risc d’incendi del decret 22/2015 i es
combinaran amb les APR del PTI, de tal manera que les APR d’incendi seran la
suma de les dues capes. Amb aquesta modificacié els limits quedaran
actualitzats i s'ajustaran de manera més fefaent a la realitat. La nova
delimitacié sera la suma de les dues delimitacions, de tal manera que la nova
delimitaci6 sera sempre major a la proposada pel PTI o al Decret 22/2015.

Aprofitar la redelimitacio de les APR d’incendis per adequar I'ordenacié segons
allo que es preveu a altres instruments urbanistics aprovats des d’aleshores i
eliminar possibles contradiccions de la normativa vigent. Es tracta de fer una
ordenacié que sigui homogenia amb altres instruments i corregir el que
s'interpreta com una contradiccié entre dues determinacions de l'article 8.3.3,
una que prohibeix I'Gs residencial i turistic i l'altra que el permet amb
condicions.

Corregir i adequar l'ordenacié de les APR d’inundacié. Les arees amb risc
d’'inundacié delimitades al planol 7.1 es disposen tant sobre sol rustic com
sobre arees d’'assentament urba. Aquesta és una ordenacio erronia atés que
les APR d’inundacié s’han de considerar com a sol rustic protegit, segons
determinen les DOT i el PTI. En consequencia s’hauria d’aclarir 'ordenaci6 per
tal de preveure les zones inundables en sol rustic com a APR, i les que es
disposen sobre sol urba o urbanitzable com a zones potencialment inundables.

Regular tots els riscos de manera adequada i adaptada als criteris més recents
gue s’apliquen als instruments d’ordenacié urbanistica i a les administracions
sobre la materia.
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7 PROPOSTA DE LA MODIFICACIO
L’ORDENACIO VIGENT

Les NS de 2014 inclouen preferentment I'ordenacié referent a riscos a l'article 8.3.3
d’APR.

Ordenacio6 del risc de contaminacié d’aquifers:

L'ordenacié del risc de contaminacié d'aquifers en el planejament vigent queda
recollida en els articles 3.1.7.6 i 8.3.3.3. L’article 8.3.3.3 forma part de les APR (article
8.3.3) i aix0 pot donar lloc a confusié, si es té en compte que es tracta de ZPR, com
queda recollit a I'article 3.1.7.6.

“3.1.7.6 Evacuacié d'aigles residuals en sol rustic

Els habitatges unifamiliars localitzats en terrenys rustics han de disposar de fossa
septica homologada, estanca i dimensionada en funcié dels habitants. La fossa ha de
ser gestionada adequadament per una empresa autoritzada. En cap cas es permet
eliminar I'efluent liquid mitjancant pou absorbent. Si I'habitatge es localitza en Zona de
Prevencié de Risc de Contaminacié d'Aquifers (ZPRCA) amb “risc baix”, I'efluent liquid
de la fossa s’eliminara mitjangant un sistema de reg subsuperficial en espina de peix
(filtre verd), sempre que es disposi de 100 m? de terreny per cada habitant potencial. Si
no es disposa de suficient superficie, I'efluent haura de ser gestionat per gestor
autoritzat.

Si I'hnabitatge es localitza en una Zona de Prevencid de Risc de Contaminacio
d'Aquifers (ZPRCA) amb “risc moderat”, l'efluent liquid de la fossa s’eliminara
mitjancant un sistema de reg subsuperficial en espina de peix (filtre verd), sempre que
es disposi de 100 m? de terreny per cada habitant potencial. Si no es disposa de
suficient superficie, l'efluent haura de ser gestionat per gestor autoritzat.

Si I'habitatge es localitza en una Zona de Prevencié de Risc de Contaminacio
d'Aquifers (ZPRCA) amb “risc alt”, sera necessari un informe favorable de la DG de
Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient del Govern de les llles Balears.

Si I'nabitatge es localitza en un ZPRCA amb “risc moderat” i esta dins un perimetre de
restriccions moderades d'un pou d'abastament urba (1000 m al voltant del pou), sera
necessari un informe favorable de la DG de Recursos Hidrics de la Conselleria de
Medi Ambient del Govern de les llles Balears.(...) “

“8.3.3.3 Contaminaci6 d'aquifers

1. En les zones delimitades com de vulnerabilitat alta es prohibeixen en sol rustic les
instal-lacions per a les activitats segients:

a) Abocadors de residus solids de qualsevol tipus (urbans, industrials, ferralla,
enderrocs...).

b) Instal-lacions de depuraci6 d'aigles residuals i de tractament de fangs procedents
d'aquestes que no utilitzin diposits estancs.

¢) Urbanitzacions que no disposin de xarxa de clavegueram.

d) Granges bovines o porcines de més de 10 o 20 caps respectivament que no
disposin de recollida i tractament de les purines.

e) Escorxadors.

f) Industries que generin abocaments.

g) Regadiu amb aigues residuals depurades amb tractament secundari.

Per ubicar en aquesta zona cementiris, hotels o aparthotels i finques d'agroturisme, és
imprescindible realitzar-hi estudis hidrologics de detall que defineixin les possibilitats
de contaminacié de l'aquifer i, si escau, les mesures correctores necessaries per
preservar-la. Es requereix amb caracter vinculant l'informe favorable de la DGRH, que
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imposara les mesures preventives o correctores necessaries i/o autoritzara o no les
activitats.

En el cas d'habitatges unifamiliars es podria autoritzar la seva ubicacié amb un informe
previ favorable de la DGRH, sempre que les aiglies residuals s'eliminin mitjancant
fosses septiques que acompleixin les seglients exigencies de qualitat de I'afluent:

DBO5 de 20 a 30 ppm
Solids en suspensio De 30 a 40 ppm
Ph Neutre

Rendiment Igual o major de 90
Producci6 d'olors Exempt

Es recomana la instal-lacio de fosses séptiques d'oxidacié total i drenatge superficial.

Per eliminar els fangs i I'abocament de l'efluent s'ha de preveure el que disposa l'article
3.1.7.6.

2. En les zones delimitades com de vulnerabilitat moderada, les activitats susceptibles
de generar abocaments, a dalt relacionades, requereixen estudis justificatius de la
innocuitat dels abocaments, basant-se en les seves caracteristiques i en I'Us de
l'aquifer.

Es poden autoritzar les instal-lacions relacionades amb cementiris, hotels o
aparthotels, finques d'agroturisme i habitatges unifamiliars.

Per a les fosses séptiques dels habitatges unifamiliars s’ha de preveure el que disposa
I'apartat anterior en relacié amb l'article 3.1.7.6."

Per altra banda, al planol 7-5, de I'area amb el risc de contaminacié d’aquifers, es
recull la delimitacié d’aquest risc i en cap cas s’hi refereix com a area de prevencié de
riscos (APR), cosa que si que es fa a la resta de riscos delimitats.

Ordenaci6 de les APR de risc d’'incendi.

L'ordenacio del risc d’APR d’incendi ve recollida a l'article 8.3.3.2. L'article 8.3.3.2
forma part de les APR (article 8.3.3).

“8.3.3.2 APR d'incendis

En les APR d'incendis, sense perjudici de la regulacié que mereixin en virtut de la
qualificacio del sol, s'estableixen les limitacions seguents:

a) En zones de risc alt, molt altament i extremadament alt:
- Prohibicié dels usos residencial i turistic.

- Les construccions existents i les noves han de disposar d'una franja perimetral de
proteccié d'amplaria no inferior a 30 m.

b) En zones amb qualsevol altre nivell de risc:

- Totes les noves edificacions han d’acomplir les prescripcions del Reial decret
314/2006 pel que fa a la intervencié dels bombers en I'entorn dels edificis.

c) A les urbanitzacions rebudes amb posterioritat a la data de I'aprovacié del Decret
101/1993, 11/09/93, se’ls han d’aplicar les mesures preventives en la lluita contra
incendis en noves urbanitzacions previstes en el Decret.

d) En qualsevol sol forestal s'ha d’evitar la ubicaci6 d'habitatges en els llocs seguents:

18



Ajuntament de Son Servera Modificacié puntual de les NS. Adequacié de l'ordenacié de les Arees de
Prevencio de Riscos (APR).

- Dins xemeneies naturals, valls estretes i depressions entre turons.

- Sobre carenes estretes on la conveccid provocada per lincendi pugui incidir
directament sobre la construccio.

- En vessants inclinades per sobre del 25 %.
- Llocs tancats on puguin produir-se gran acumulacio de fums.
- En arees especialment exposades a vents perillosos.

Els projectes d'habitatges han de preveure mesures de seguretat per garantir l'accés
de persones i vehicles (franja de proteccié d'amplaria minima de 20 m als dos costats
del vial amb les caracteristiques adequades), diposits d'aigua per a una primera
situacio d'emergéncia, aixi com la reducci6 de la vegetacié en un radi de 30 m. Totes
les xemeneies de la construccio han de comptar amb mataespiros i preferentment han
d’estar protegides amb una malla metal-lica de diametre de llum inferior a 1 cm.”

Per altra banda, al planol 7-2, de I'area de prevencié de risc d'incendis, es recull la
delimitacio d’aquest risc. Les arees de risc delimitades son les corresponents a
'INFOBAL, que no s’ajusten a les APR d’incendi del PTl i al Decret 22/2015.

Aixi mateix, al planol nam. 2. qualificacio del sol rustic, que s’inclou com a categoria de

sOl rustic les APR, totes en una sola trama, no s’identifiquen les APR de risc d’'incendi
delimitades en el planol 7.2.

Ordenaci6 de les APR de risc d’'inundacio.

L'ordenacio del risc d’APR d’incendi ve recollida a I'article 8.3.3.1. L’article 8.3.3.1
forma part de les APR (article 8.3.3)

“8.3.3.1 APR d’inundacions

Amb caracter general, s'estara al que disposa I'Article 78 del PHIB.

Es prohibeix la realitzacié de qualsevol obra que pugui interrompre el funcionament
hidraulic de la xarxa de drenatge natural del territori, excloent, naturalment, les
actuacions destinades a controlar els possibles processos d'inundacié.

Les infraestructures lineals hauran d'incorporar en el seu disseny els passos d'aigua
necessaris per a les avingudes corresponents al tipus d'obra de qué es tracti.

Tota obra a realitzar en sol rustic tant en APR com en la franja de 100 metres a partir
del marge superior del llit dels torrents, i aixi senyalitzada en el pla corresponent,
encara que no estigui inclosa en APR, requerira l'autoritzacié administrativa prévia de
I'Administracié Hidraulica.

La dita autoritzacié estara sotmesa al que disposa el Reglament del Domini Public
Hidraulic en relacié amb les zones d'Us public, policia i servitud.

Els planificadors o promotors que vulguin dur a terme actuacions en aquestes zones,
hauran d'elaborar els estudis hidrologics i hidraulics que preveu l'article 78 del PHIB.”

Per altra banda, al planol 7-1, de l'area de prevencié de risc d'inundacio, es recull la
delimitacié d'aquest risc. Les arees de risc delimitades son les corresponents a I'Atles
de planes geomorfologiques d’inundacié de la DGRH del Govern de la CAIB, que
abasten tant terrenys classificats com a sol rastic com terrenys classificats com a sol
urba. A la llegenda del planol s’indica que les arees delimitades es corresponen a
APR- Area de Prevenci6 de Risc d’'inundacions (que soén sol rstic protegit) i les ZPI-
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Zona Potencialment Inundable (A sol urba o urbanitzable). Caldria aclarir aquests
aspectes com a minim el titol del planol per evitar confusions.

Ordenaci6 de les APR de risc d’erosié.

L'ordenacio del risc d’APR d’erosi6 ve recollida a I'article 8.3.3.5. L'article 8.3.3.5 forma
part de les APR (article 8.3.3)

“8.3.3.5 APR d'erosi6

Els cursos dels torrents a les zones d'interés agrari, molt susceptibles als problemes
d'erosio, han de ser gradualment protegits, especialment en els marges concaus del
seu tracat. En la resta de zones delimitades, per a qualsevol actuacio, s’ha de realitzar
un estudi de detall que avalui el risc real per a aquest tipus de processos.”

Per altra banda, al planol 7-4, de l'area de prevencié de risc d'erosié, es recull la
delimitaci6 d'aquest risc.

Ordenaci6 de les APR de risc d’esllavissament.

L'ordenacio del risc d’APR d’erosi6 ve recollida a I'article 8.3.3.4. L'article 8.3.3.4 forma
part de les APR (article 8.3.3)

“8.3.3.4 APR de lliscaments

A les zones delimitades es prohibeix qualsevol mena d'urbanitzacié. Si en algun punt
fos possible urbanisticament algun tipus de construccid, s’hi hauria de realitzar un
estudi de detall del risc real d'idea de despreniments rocosos.”

Per altra banda, al planol 7-3, de I'area de prevencié de risc d’esllavissament, es recull
la delimitaci6é d’aquest risc.

Ordenaci6 genérica de les APR.

L'ordenacié genérica per a totes les APR es recull a 'article 8.3.3.

“Els usos ubicats dins les arees de prevencio de riscos només es poden autoritzar amb
I'informe previ de I'administracié competent en matéria de medi ambient, que en el cas
d’habitatges ha de ser favorable.

Sense perjudici del que estableix el paragraf anterior, en les arees de prevencio de risc
d'incendis, quan es destinin a usos o activitats que suposin habitatges i incorporin
mesures de seguretat vial per garantir I'accés de persones i vehicles, diposits d'aigua
per a una primera situacié d'emergéncia aixi com també actuacions en la vegetacié en
un radi de 30 m al voltant de les edificacions per reduir la carrega de combustible, se'ls
ha d’'aplicar el regim d'usos previst en la categoria de sol que es correspondria en
abseéncia d'aquest risc d'incendi.

Als efectes de l'autoritzacié de nous habitatges en sol rustic dins APR, la parcel-la
minima és la corresponent a la qualificacio del soOl rastic subjacent i, si no es
conegués, la corresponent al sol rustic confrontant. Si fossin diverses les qualificacions
de sdl rustic confrontants, se’ls aplicaria la més restrictiva.

En tot cas, la superficie maxima construible, expressada en metres quadrats de sostre,
no pot superar 2 % de la superficie de la parcel-la.

El percentatge maxim de la parcel-la que es pot ocupar per l'edificacio i la resta
d'elements constructius no pot superar el 3 % de la superficie de la parcel-la.
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El réegim d’'usos és el previst en la Matriu d’Ordenacié de I'annex d’aquestes Normes,
amb les especificacions i / o requisits addicionals segients:

Sector primari:

- Activitats intensives: garantir la recollida i depuracio dels residus generats per les
activitats ramaderes intensives, el manteniment de la massa arboria existent, incloent
la renovacio d’exemplars morts per, almenys, el mateix nombre d’exemplars joves de
la mateixa espécie i el d'aquells conreus que tenguin per objecte el manteniment de
poblacions naturals d’animals.

- Activitats complementaries: serveis turistics en el medi rural, segons la seva
normativa especifica (hotel rural i agroturisme i altres edificacions complementaries).
Els hotels rurals es poden complementar amb instal-lacions esportives a l'aire lliure i
disposar de les edificacions complementaries estrictament necessaries per realitzar
aguesta activitat.

A més, alguna de les seglients: venda directa dels productes de la seva explotacio i
activitat artesanal realitzada en la seva explotacio, segons regulacié de la legislacié
agraria, granja cinegeética, alberg, refugi, casa de coldnies i altres instal-lacions
destinades a lallotiament de grups i, en general, les ofertes complementaries
compatibles amb la conservacié de I'espai natural i proteccié del sol rastic sempre que
I'activitat pretesa sigui complementaria d'una explotacié agraria i que el seu volum
edificat i de construccié d'instal-lacions quedi integrat a l'interior d'una construccio
existent amb anterioritat a I'entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

Sector secundari:

- Induastria de transformacié agraria: que s’ubiqui en edificis existents que no hagin
estat edificats en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de ser
construits i que siguin activitats de tractament de productes de la mateixa explotacio,
que pot ser discontinua perd sempre en parcel-les ubicades en sol rustic protegit. Els
edificis es poden ampliar fins a un maxim d’'un 20 % de la seva superficie a causa de
necessitats funcionals propies de I'activitat.

Equipaments:

- Ser d'oferta turistica limitada -hotel de cinc estrelles- que, per les seves
caracteristiques, necessariament s’hagi de situar en sol rastic amb I'objectiu de
preservar edificis o instal-lacions de valor etnologic o arquitectonic, i que:

1. S’estableixi en construccions anteriors a dia 14 de juliol de 1956. El volum edificat
abans d’'aquesta data és denominat nucli original.

2. La superficie edificada destinada a hotel no superi I'l % de superficie de la parcel-la
vinculada, excepte que es tracti de conversio d’agroturisme o hotels rurals ja
autoritzats i existents a I'entrada en vigor d’aquest Pla.

3. Disposi d'informe favorable de la Comissio Insular d'Ordenacio del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historic o de I'd0rgan que tengui atribuida la competéncia sobre
patrimoni historic.

4. No sobrepassi les 120 places d’allotjament o les 60 unitats d’allotjament turistic.

5. Aguests establiments es poden complementar amb instal-lacions esportives a I'aire
lliure, les quals podran disposar de les edificacions complementaries estrictament
necessaries per realitzar aquesta activitat, excepte en les zones ARIP-B.

6. Si es justifica la necessitat d'incrementar la superficie edificada existent, amb vista a
una oferta turistica de maxima qualitat, sempre s’ha de fer de manera que la superficie
edificada del nucli original més la de I'ampliacié no arribi a I'L % de la parcel-la,
excepte que es tracti de conversio d'agroturisme o hotels rurals ja autoritzats i
existents a I'entrada en vigor d’aquest Pla; que les ampliacions de volum exteriors al
nucli original, annexes 0 no, s'integraran i no danyin els valors arquitectonics ni
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suposin una ampliacié de volum superior a un 20 % del nucli original; i que, en cas que
s’hagin de fer nous edificis, siguin menors i subordinats a I'edificacioé del nucli original.

- Ser camp de golf que, a més de la normativa especifica, acompleixi les segiients
condicions:

1. Que el conjunt dels moviments de terres i la ubicacié temporal, tant d’aquestes com
d’estructures, es facin només en I'ambit esportiu del camp de golf, amb l'excepcié que
es tracti d’aportacions de terres per recuperar el nivell del terreny original i que
esdevenguin d’extraccions autoritzades exteriors a l'actuacio.

2. En tot cas, les construccions, vinculades o no a I'esport del golf, només poden ser
les que siguin autoritzables per la normativa especifica de camps de golf.

3. Que ni el camp de golf ni la seva oferta complementaria associada ocupi AlA.

4. L'aigua per a reg ha de procedir de la depuraci6 d'aigies residuals o d’altres mitjans
expressament admesos per la normativa especifica dels camps de golf i ha de comptar
amb sistemes automatitzats d’'optimitzacié del consum d’aigua mitjancant una estacio
meteorologica propia. Les zones d’embassament d’aigua han de tenir cinturons de
vegetacio terrestre que actuin com a filtres naturals. Les canalitzacions que drenen
'aigua de la massa embassada han de disposar d’arquetes de recollida de residus
fins.

5. Que es faci un estudi d'impacte ambiental tant del camp com de les obres de
construccio.

6. Justificacio de la implantacié del nou camp de golf, d’acord amb els criteris regulats
en el Pla Territorial de Mallorca.

- Ser d'Us cientific, cultural o esportiu.

- Ser d'Us d'oci o recreatiu en pedreres inactives o edificis existents a I'entrada en vigor
del Pla Territorial de Mallorca.

- Ser d'is comercial o d'emmagatzematge, sempre en edificis existents a I'entrada en
vigor del Pla Territorial de Mallorca.

Altres:

- Activitats extractives: prohibides, excepte en pedreres ja existents autoritzades o que
s’autoritzin segons el PDS de pedreres.

- Infraestructures: condicionades a la declaracié d'interés general, en qué es justifiqui
la necessitat que s’ubiquin en aquestes arees i acompleixin les condicions segients:

1. Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

2. Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla Director
Sectorial de Carreteres i noves linies ferries recollides en el Pla Director Sectorial de
Transports. En el cas d'obertura de nous camins només s’autoritzaran quan siguin d’ds
i domini pablics.

3. Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

4. Ser del tipus E-5, grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal,
sempre que siguin grans superficies d’estacionament de vehicles a l'aire lliure de
titularitat publica, infraestructures hidrauliques, energetiques i de tractament de
residus.

Habitatge unifamiliar condicionat, d’acord amb el tramit previst en la Llei 6/1997 del sol
rustic i el desenvolupament del Pla Territorial de Mallorca, aixi com l'informe previ
favorable de I'administracié competent en matéria de medi ambient.”
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L’ORDENACIO PROPOSADA

A continuacié es plantegen les seglents modificacions en la documentacié per tal
d’assolir els objectius plantejats.

No es preveuen alternatives perqué es tracta d’actuacions que el que pretenen és
aclarir alguns aspectes confusos de I'ordenacio de les APR i millorar-ne I'aplicacio.

Ordenacio del risc de contaminaci6 d’'aquifers

L'objectiu com ja s’havia indicat era reconsiderar i corregir la contradiccié existent a la
normativa del planejament vigent pel que fa a les zones de contaminaci6 aquifers, que
es troben regulades a l'article de les Arees de prevencio de riscs (APR), perd que en
realitat no es reconeixen com a tal i no haurien de quedar regulades com a tal. Es
proposa aixi considerar les zones de contaminacié d’aquifers, com a zones de
possible risc d’aquifers (ZPR) i no com a arees de prevencié de riscos (APR). Es tracta
en definitiva d'una afeccid i no d'una categoria de sol rastic protegit.

Tal com es despren del PTI, de les DOT i resta de legislaci6 el risc de contaminaci6
d’aquifers no s’ha de considerar com a APR, i per tant com a sol rastic protegit. A més,
al planejament municipal vigent les zones de contaminacié d’aquifers presenten certa
contradicci6, perqué es regulen dins l'article d’APR, pero que en realitat dins el mateix
article o a la cartografia no es consideren com a tal, i aixd pot conduir a confusio.

La llei 6/1999 de les DOT a l'article 9 defineix les Arees de prevencio de riscs que
recullen com a sol rustic protegit. A l'article 21 es reconeixen com a APR les
d’'esllavissaments, erosid, inundacions i incendis, perd no les de contaminacio
d’aquifers. No obstant I'anterior, a la disposicié onzena de les DOT s’emplaca als
instruments urbanistics perqué incloguin mesures per a reduir els nivells de risc dels 4
mencionants més el de contaminacio d’aquifers.

El pla territorial en la seva documentacid recull les APR d’esllavissaments, erosio,
inundacions i incendis, pero no recull en canvi, les APR de contaminacio d’aquifers.

Per tot I'anterior, i atesos els criteris que en aquests moments se segueixen a I'hora de
delimitar el risc de contaminaci6 d'aqiifers es creu oportd fer una correcci6 i modificar-
ne la consideracid per tal de delimitar el risc com a Zona de Possible Risc, i per tant,
gue deixi de tenir la consideracié de sol rustic protegit.

En definitiva, es proposa:

e Un nou article el 4.5.9, al Titol 4 de condicions generals d’higiene, composicio,
estetica i medi ambient i al capitol 4.5 de medi ambient, que tendria el
contingut del 8.3.3.3. El nou article tendra el nom de Zona de Prevencié de Risc
de Contaminacié d'Aquifers (ZPRCA), tal com es denomina aquest risc a l'article
3.1.7.6 de la normativa, aixi s’elimina I'existencia de diferents noms que creen
contradiccions. Tot plegat implica I'eliminacié de l'article 8.3.3.3 i la renumeracié dels
articles posteriors.

¢ De la mateixa manera es madificara el titol del planol 7-5.

o S’aprofitara aixi mateix per a modificar-ne I'ordenacid, per ajustar-la al previst
a la nova legislacié Reial Decret 701/2015, de 17 de juliol del Pla hidroldgic de
les llles Balears i als criteris més recents que s’han fet servir a altres
instruments urbanistics i a les administracions en la mateéria.
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“4.5.9 Zona de Prevencio de Risc de Contaminaci6 d'Aquifers (ZPRCA).

Mentre no siguin delimitades, per I'organisme competent, les Arees de prevencio de
riscos de contaminacio d’aquifers, s’han regulat aquests riscos a les present normes
mitjangant la delimitacié de zones de prevencio de riscos de contaminacio d’'aquifers —
ZPR-, amb les seguients indicacions:

1. Definicio: S6n arees de terreny que per la seva composicié geologica i
preséencia d'aquifers poden ésser susceptibles de contaminacio pels seus usos
admesos.

2. Delimitacio: Son les arees delimitades com a ZPR de contaminacio d’aquifers
en els planols d’'ordenacio.

3. Condicions especifiques per a les autoritzacions en aquestes zones:

- Els projectes que es presentin en aquestes arees, relatius a usos o activitats
admesos, hauran d'incorporar mesures tendents a evitar la contaminacio
d'aquifers, d’acord amb les mesures que dicti la Conselleria de Medi Ambient i
de conformitat amb el que estableix la Llei d’'aigties i el Pla hidrologic de les
llles Balears, Reial Decret 701/2015.

- En cap cas s'autoritzaran les activitats classificades com insalubres o
perilloses, com tampoc cap tipus d'abocament o emmagatzematge de
substancies toxiques per a la salut humana o per als recursos naturals.

- Els diposits que continguin aigtes residuals s’hauran de separar com a minim
deu (10) metres dels diposits d’ aigua potable i piscines, a cinc (5) metres dels
limits de la parcel-la i situar-se a la part més baixa dels terrenys amb pendent
per evitar la contaminacié de les instal-lacions d’aigua potable.

Les activitats potencionalment contaminants del Annex | “Activitats potencialment
contaminants del sol” del RD 9/2005, de 14 de gener, pel que s’estableix la relacio
d’activitats potencionalment contaminants del sol i els criteris i estandards per a la
declaracié de sOls contaminats, per obtenir autoritzaci6 necessiten del informe
favorable de 'administracio hidraulica.

Per a les fosses séptiques dels habitatges unifamiliars s’ha de preveure el que disposa
I'apartat anterior en relacié amb l'article 3.1.7.6.”

Ordenacio del risc d’incendis

Arran dels objectius plantejats s’introdueixen tres canvis a la cartografia de les APR
d’'incendi:

e Es modifica i actualitza la delimitacié de les APR d’incendis, amb aquesta
finalitat s’utilitzaran els limits de les zones d’alt risc d’'incendi del decret 22/2015
i es combinaran amb les APR del PTI, de tal manera que les APR d’incendi
seran la suma de les dues capes. A les normes vigents es recull la delimitacio
de I'INFOBAL que ha quedat desfasada. Amb aquesta modificacio els limits
guedaran actualitzats i s'ajustaran de manera més fefaent a la realitat.

e S’aprofita també per unificar les APR d’incendis en una sola categoria (planols 21 7.2) i
eliminar la delimitacié que en feia el planejament vigent al planol 7.2, que establia una
gradacio de riscos des de baix fins extremadament alt. Les APR s6n una categoria de
sol rastic protegit i per tant ha de quedar prou clar quins sén els seus limits. En el
planol 7.2 titulat Area de prevenci6 de risc d’incendis, es delimitaven 5 categories de
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risc, que abasten des de terrenys classificats com a s0l rustic, fins a d'altres classificats
com a sol urba. El fet que les APR siguin s0l rastic protegit creava una situacio de
confusio, i més encara quan aquestes arees no s'incorporaven al planol nim. 2 de
qualificacio del sol rastic amb la categoria d’APR.

Finalment, i per eliminar qualsevol tipus de possible confusié, es modifica el
nom del planol, que queda anomenat com a 7-2, Risc d’'incendi i es preveuen
dues categories, les APR de risc d’incendi, que es corresponen a les zones
delimitades segons l'indicat en apartats anteriors que es disposen sobre sol
rustic, i les zones de prevencio de risc d'incendi que quedaran sobre sol urba.

Els canvis en la delimitacié dels APR d’incendi queden recollits al planol 7-2 i també
s'incorporen al planol nim.2 .

A la normativa també s’introdueixen les segtients modificacions:

Es preveu també modificar I'ordenacié prevista en aquest tipus de risc. Com ja
s’ha comentat, existeix una contradiccio entre el 2n paragraf de I'article 8.3.3,
gque introdueix mesures per a habitatges a les APR d’incendis, i que per tant
reconeix que sén possibles i el punt 8.3.3.2 que prohibeix els usos residencials
i turistics a zones d’alt risc, molt alt i extremadament alt (homés deixa aquests
usos com a possibles a les zones de risc moderat). La prohibicié esmentada
dels usos residencial i turistic a les zones de risc alt d'incendi, no es justificava
a cap apartat de la memoria del pla, i no s'explica en cap cas el perqué
d’aquesta prohibici6. A més, a cap legislacié tampoc es tracta sobre la
prohibicié d’aquests usos a les zones de risc d'incendi. El citat Decret 22/2015,
en cap moment inclou tampoc com a mesura la prohibicié dels usos residencial
i turistic.

Es vol aprofitar aquesta modificacié per adequar I'ordenacié en APR d’incendis
segons alldo que es preveu a altres instruments urbanistics, aprovats des
d’aleshores. Es tracta de fer una ordenacié que sigui homogénia amb altres
instruments i corregir aixi el que s’interpreta com una contradiccié entre les
dues determinacions indicades la que prohibeix i la que permet amb
condicions.

Per altra banda, també s’haura d’ajustar la normativa a la nova delimitacié de
les APR d’incendi i ZPR d’incendi reflectida al planol 7-2. Per aquest motiu es
modificara l'article 8.3.3.2 i es creara un nou article 4.5.10 per a regular les
zones de prevencio de risc d'incendis.

“8.3.3.2 APR d’incendis

a) En les APR d'incendis, sense perjudici de la regulacié que mereixin en virtut
de la qualificacio del sol, s'estableixen les limitacions segtients:

- Les construccions existents i les noves han de disposar d'una franja perimetral
de proteccio d'amplaria no inferior a 30 m.

- Totes les noves edificacions han d’acomplir les prescripcions del Reial decret
314/2006 pel que fa a la intervencié dels bombers en I'entorn dels edificis i del
Decret 125/2007.

b) A les urbanitzacions rebudes amb posterioritat a la data de I'aprovacié del
Decret 101/1993, 11/09/93, se’ls han d’aplicar les mesures preventives en la
lluita contra incendis en noves urbanitzacions previstes en el Decret.
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c¢) S'ha d'evitar la ubicacié d'habitatges en els llocs segiients:
- Dins xemeneies naturals, valls estretes i depressions entre turons.

- Sobre carenes estretes on la conveccié provocada per l'incendi pugui incidir
directament sobre la construccio.

- En vessants inclinades per sobre del 25 %.
- Llocs tancats on puguin produir-se gran acumulacié de fums.
- En arees especialment exposades a vents perillosos.

Els projectes d'habitatges han de preveure mesures de seguretat per garantir
l'accés de persones i vehicles (franja de proteccié d'amplaria minima de 20 m
als dos costats del vial amb les caracteristiques adequades), diposits d'aigua
per a una primera situacié d'emergencia, aixi com la reduccio de la vegetacio
en un radi de 30 m. Totes les xemeneies de la construccié han de comptar amb
mataguspires i preferentment han d'estar protegides amb una malla metal-lica
de diametre de llum inferior a 1 cm.

“4.5.10 Zona de Prevenci6 de Risc d’Incendis (ZPRI) i mesures per fer
front al risc d’incendis

a) A les urbanitzacions rebudes amb posterioritat a la data de I'aprovaci6é del
Decret 101/1993, 11/09/93, se’ls han d'aplicar les mesures preventives en la
lluita contra incendis en noves urbanitzacions previstes en el Decret.

b) En qualsevol sol forestal s'ha d’evitar la ubicacié d'habitatges en els llocs
seguents:

- Dins xemeneies naturals, valls estretes i depressions entre turons.

- Sobre carenes estretes on la conveccié provocada per l'incendi pugui incidir
directament sobre la construccio.

- En vessants inclinades per sobre del 25 %.
- Llocs tancats on puguin produir-se gran acumulacié de fums.
- En arees especialment exposades a vents perillosos.

c) Els projectes d'habitatges han de preveure mesures de seguretat per garantir
l'accés de persones i vehicles (franja de proteccié d'amplaria minima de 20 m
als dos costats del vial amb les caracteristiques adequades), diposits d'aigua
per a una primera situacié d'emergencia, aixi com la reduccio de la vegetacio
en un radi de 30 m. Totes les xemeneies de la construccié han de comptar amb
mataguspires i preferentment han d'estar protegides amb una malla metal-lica
de diametre de llum inferior a 1 cm.

d) Els projectes d'urbanitzacio o d’equipaments confrontants amb zones de risc
d’incendi han de tenir un Pla d'autoproteccid, segons s'especifica a 'INFOBAL,
Pla Especial d'Emergéncies davant el risc d'incendis forestals en les llles
Balears, aprovat pel Decret 41/2005, de 22 d'abril, Plans d'autoproteccié punt
1.7.

e) Totes les noves edificacions han d’acomplir les prescripcions del Reial decret
314/2006 pel que fa a la intervencié dels bombers en I'entorn dels edificis i del
Decret 125/2007.”
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Ordenaci6 del risc d’'inundacié

Arran dels objectius plantejats s'introdueixen els seguients canvis a la cartografia de
les APR d’inundacié:

Al planol 7-1, de I'area de prevenci6 de risc d’'inundacié, es recull la delimitacié
d’aquest risc. Les arees de risc delimitades sén les corresponents a I'Atles de
planes geomorfolodgiques d’inundaci6 de la DGRH del Govern de la CAIB, que
abasten tant terrenys classificats com a sol rustic com terrenys classificats com
a sol urba. A la llegenda del planol s’indica que les arees delimitades es
corresponen a APR- Area de Prevenci6 de Risc d’inundacions (que sén sol
rastic protegit) i les ZPI- Zona Potencialment Inundable (A sol urba o
urbanitzable). Per evitar confusions es proposa corregir el nom del planol que
es dira 7.1 Risc d’inundacions.

A la normativa es faran les seguients modificacions:

S’aprofitara aixi mateix per a modificar 'ordenacié d’aquestes APR, per ajustar-
la al previst a la nova legislacié Reial Decret 701/2015, de 17 de juliol del Pla
hidrologic de les llles Balears i als criteris més recents que s’han fet servir a
altres instruments urbanistics i a les administracions en la materia.

Es proposa la creacié d'un nou article 4.5.11 per a la regulacié de les zones
potencialment inundables.

“8.3.3.1 APR d’inundacions

Amb caracter general, s'estara al que disposa I'Article 110 del PHIB.

Es prohibeix la realitzaci6 de qualsevol obra que pugui interrompre el
funcionament hidraulic de la xarxa de drenatge natural del territori, excloent,
naturalment, les actuacions destinades a controlar els possibles processos
d'inundacio.

Les infraestructures lineals hauran d'incorporar en el seu disseny els passos
d'aigua necessaris per a les avingudes corresponents al tipus d'obra de que es
tracti.

Tota obra a realitzar en sol ristic tant en APR com en la franja de 100 metres a
partir del marge superior del llit dels torrents, i aixi senyalitzada en el pla
corresponent, encara que no estigui inclosa en APR, requerira l'autoritzacio
administrativa prévia de I'Administracioé Hidraulica.

La dita autoritzacié estara sotmesa al que disposa el Reglament del Domini
Public Hidraulic en relacié amb les zones d'Us public, policia i servitud.

Els planificadors o promotors que vulguin dur a terme actuacions en aguestes
zones, hauran d'elaborar els estudis hidrologics i hidraulics que preveu l'article
110 del PHIB.”

“4.5.11 Zona Potencialment inundables (ZPI)

Son aquelles zones inundables que es troben a sol urba i urbanitzable.

Amb caracter general, s'estara al que disposa I'Article 110 del PHIB.

Es prohibeix la realitzaci6 de qualsevol obra que pugui interrompre el
funcionament hidraulic de la xarxa de drenatge natural del territori, excloent,
naturalment, les actuacions destinades a controlar els possibles processos
d'inundacio.
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Les infraestructures lineals hauran d'incorporar en el seu disseny els passos
d'aigua necessaris per a les avingudes corresponents al tipus d'obra de que es
tracti.

Els planificadors o promotors que vulguin dur a terme actuacions en aquestes
zones, hauran d'elaborar els estudis hidroldgics i hidraulics que preveu l'article
110 del PHIB.”

Ordenaci6 del risc d’erosio

Es proposa modificar la normativa per regular el risc d’erosié6 de manera adequada i
adaptada als criteris més recents que s’apliquen als instruments d’ordenacio
urbanistica i a les administracions sobre la matéria.

Es modificara l'article 8.3.3.5. que queda redactat de la segiient manera amb el nou
8.3.3.4:

“8.3.3.4 APR d'erosio

Els cursos dels torrents a les zones d'interés agrari, molt susceptibles als problemes
d'erosié, han de ser gradualment protegits, especialment en els marges concaus del
seu tracat.

En la resta de zones delimitades, per a qualsevol actuacio:

a) Els projectes de les edificacions a situar a aquestes arees inclouran un estudi
geomorfoldgic que incloura les mesures a prendre per minimitzar el risc.

b) Els projectes que es presentin a aquestes arees relatius a usos o activitats
admesos, hauran d’incorporar mesures que evitin el perill de risc d’erosio.

c) Es prohibeix la rompuda en els terrenys amb pendent superior al quinze per
cent (15 %).”

Ordenaci6 del risc d’esllavissada

Es proposa modificar la normativa per regular el risc d’esllavissament de manera
adequada i adaptada als criteris més recents que s’'apliquen als instruments
d’ordenacio urbanistica i a les administracions sobre la materia.

Es modificara l'article 8.3.3.4. que queda redactat de la segiient manera amb el nou
8.3.3.3:

“8.3.3.3 APR d’esllavissaments
a) A les zones delimitades es prohibeix qualsevol mena d'urbanitzacio.
b) Els projectes de les edificacions a situar a aquestes arees inclouran un estudi
geomorfologic que incloura les mesures de proteccié adequades per minimitzar
0 evitar el risc.”
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8 CANVIS A LA DOCUMENTACIO

Arran de la modificaci6 proposada s’han d’introduir els segiients canvis a la
documentacio de les NS.

o Canvis a la cartografia.
- Es modifica el titol del planol 7-1. Escala 1:10.000.

- Es modifica el planol 7-2. Escala 1:10.000. Canvis en la delimitacié dels riscos
d’incendi. Canvis en la llegenda i en el titol.

- Es modifica el titol del planol 7-5. Escala 1:10.000.

- Es modifica el Planol Qualificacié Sol Rustic 2. Escala 1:10.000. S’afegeix nova
delimitacio de les APR d’incendi.

o Canvis a la normativa.

- S’inclou article 4.5.9. Zona de Prevencié de Risc de Contaminacié d'Aquifers
(ZPRCA) i queda eliminat el 8.3.3.3

“4.5.9 Zona de Prevencio de Risc de Contaminaci6 d'Aquifers (ZPRCA)

Mentre no siguin delimitades, per I'organisme competent, les Arees de prevencio de
riscos de contaminacio d’aquifers, s’han regulat aquests riscos a les present normes
mitjancant la delimitacié de zones de prevencié de riscos de contaminacié d’'aquifers —
ZPR-, amb les seguents indicacions:

1. Definici6: So6n arees de terreny que per la seva composicid geologica i
presencia d’'aqlifers poden ésser susceptibles de contaminacié pels seus usos
admesos.

2. Delimitacié: Son les arees delimitades com a ZPR de contaminacié d’aquifers
en els planols d’ordenacio.

3. Condicions especifiques per a les autoritzacions en aquestes zones:

- Els projectes que es presentin en aquestes arees, relatius a usos o
activitats admesos, hauran d’incorporar mesures tendents a evitar la
contaminacié d’aquifers, d’acord amb les mesures que dicti la Conselleria
de Medi Ambient i de conformitat amb el que estableix la Llei d'aigles i el
Pla hidrologic de les llles Balears, Reial Decret 701/2015.

- En cap cas s’autoritzaran les activitats classificades com insalubres o
perilloses, com tampoc cap tipus d’abocament o emmagatzematge de
substancies toxiques per a la salut humana o per als recursos naturals.

- Els diposits que continguin aiglies residuals s’hauran de separar com a
minim deu (10) metres dels diposits d’ aigua potable i piscines, a cinc (5)
metres dels limits de la parcel-la i situar-se a la part més baixa dels terrenys
amb pendent per evitar la contaminacié de les instal-lacions d'aigua
potable.

Les activitats potencionalment contaminants del Annex | “Activitats potencialment
contaminants del sol” del RD 9/2005, de 14 de gener, pel que s’estableix la relacio
d’activitats potencionalment contaminants del sol i els criteris i estandards per a la
declaracié de sOls contaminats, per obtenir autoritzaci6 necessiten del informe
favorable de I'administracié hidraulica.
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Per a les fosses séptiques dels habitatges unifamiliars s’ha de preveure el que disposa
I'apartat anterior en relacié amb l'article 3.1.7.6."

- Es modifica I'article 8.3.3.2. Que queda redactat de la seglient manera:
“8.3.3.2 APR d’incendis

a) En les APR d'incendis, sense perjudici de la regulacié que mereixin en virtut de la
qualificacio del sol, s'estableixen les limitacions seguents:

- Les construccions existents i les noves han de disposar d'una franja perimetral de
proteccié d'amplaria no inferior a 30 m.

- Totes les noves edificacions han d’acomplir les prescripcions del Reial decret
314/2006 pel que fa a la intervencié dels bombers en I'entorn dels edificis i del Decret
125/2007.

b) A les urbanitzacions rebudes amb posterioritat a la data de I'aprovacié del Decret
101/1993, 11/09/93, se’ls han d'aplicar les mesures preventives en la lluita contra
incendis en noves urbanitzacions previstes en el Decret.

¢) S'ha d’evitar la ubicacié d'habitatges en els llocs segients:
- Dins xemeneies naturals, valls estretes i depressions entre turons.

- Sobre carenes estretes on la conveccid provocada per lincendi pugui incidir
directament sobre la construccio.

- En vessants inclinades per sobre del 25 %.
- Llocs tancats on puguin produir-se gran acumulacio de fums.
- En arees especialment exposades a vents perillosos.

Els projectes d'habitatges han de preveure mesures de seguretat per garantir l'accés de
persones i vehicles (franja de proteccié d'amplaria minima de 20 m als dos costats del vial amb
les caracteristiques adequades), diposits d'aigua per a una primera situacié d'emergencia, aixi
com la reduccio de la vegetacié en un radi de 30 m. Totes les xemeneies de la construccio han
de comptar amb mataguspires i preferentment han d’estar protegides amb una malla metal-lica
de diametre de llum inferior a 1 cm.”

- S’inclou I'article 4.5.10. Zona de Prevencié de Risc d’Incendis (ZPRI) i mesures per
fer front al risc d’incendis.

“4.5.10 Zona de Prevencio de Risc d’'Incendis (ZPRI) i mesures per fer front al
risc d’'incendis

a) A les urbanitzacions rebudes amb posterioritat a la data de I'aprovacié del Decret
101/1993, 11/09/93, se’ls han d'aplicar les mesures preventives en la lluita contra
incendis en noves urbanitzacions previstes en el Decret.

b) En qualsevol sol forestal s'ha d’evitar la ubicacié d'habitatges en els llocs seglents:
- Dins xemeneies naturals, valls estretes i depressions entre turons.

- Sobre carenes estretes on la conveccié provocada per l'incendi pugui incidir
directament sobre la construccié.

- En vessants inclinades per sobre del 25 %.
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- Llocs tancats on puguin produir-se gran acumulacio de fums.
- En arees especialment exposades a vents perillosos.

c) Els projectes d'habitatges han de preveure mesures de seguretat per garantir
l'accés de persones i vehicles (franja de proteccié d'amplaria minima de 20 m als dos
costats del vial amb les caracteristiques adequades), diposits d'aigua per a una
primera situacié d'emergéncia, aixi com la reduccio6 de la vegetacié en un radi de 30 m.
Totes les xemeneies de la construcci6 han de comptar amb mataguspires i
preferentment han d'estar protegides amb una malla metallica de diametre de llum
inferior a 1 cm.

d) Els projectes d'urbanitzaci6 o d’equipaments confrontants amb zones de risc
d’'incendi han de tenir un Pla d'autoproteccid, segons s'especifica a I'INFOBAL, Pla
Especial d'Emergéncies davant el risc d'incendis forestals en les llles Balears, aprovat
pel Decret 41/2005, de 22 d'abril, Plans d'autoproteccié punt 1.7.

e) Totes les noves edificacions han d'acomplir les prescripcions del Reial decret
314/2006 pel que fa a la intervencié dels bombers en I'entorn dels edificis i del Decret
125/2007.”

- Es modifica I’article 8.3.3.1. Que queda redactat de la segiient manera:
“8.3.3.1 APR d’inundacions
Amb caracter general, s'estara al que disposa I'Article 110 del PHIB.

Es prohibeix la realitzacié de qualsevol obra que pugui interrompre el funcionament
hidraulic de la xarxa de drenatge natural del territori, excloent, naturalment, les
actuacions destinades a controlar els possibles processos d'inundacio.

Les infraestructures lineals hauran d'incorporar en el seu disseny els passos d'aigua
necessaris per a les avingudes corresponents al tipus d'obra de que es tracti.

Tota obra a realitzar en sol rustic tant en APR com en la franja de 100 metres a partir
del marge superior del llit dels torrents, i aixi senyalitzada en el pla corresponent,
encara que no estigui inclosa en APR, requerira I'autoritzacié administrativa prévia de
I'Administracio Hidraulica.

La dita autoritzacié estara sotmesa al que disposa el Reglament del Domini Public
Hidraulic en relacié amb les zones d'Us public, policia i servitud.

Els planificadors o promotors que vulguin dur a terme actuacions en aquestes zones,
hauran d'elaborar els estudis hidrologics i hidraulics que preveu l'article 110 del
PHIB.”

- S’inclou I'article 4.5.11. Zona Potencialment inundables (ZP1)
“4.5.11 Zona Potencialment inundables (ZPI)
S6n aquelles zones inundables que es troben a sol urba i urbanitzable.
Amb caracter general, s'estara al que disposa I'Article 110 del PHIB.

Es prohibeix la realitzaci6 de qualsevol obra que pugui interrompre el funcionament
hidraulic de la xarxa de drenatge natural del territori, excloent, naturalment, les
actuacions destinades a controlar els possibles processos d'inundacio.
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Les infraestructures lineals hauran d'incorporar en el seu disseny els passos d'aigua
necessaris per a les avingudes corresponents al tipus d'obra de qué es tracti.

Els planificadors o promotors que vulguin dur a terme actuacions en aquestes zones,
hauran d'elaborar els estudis hidrologics i hidraulics que preveu l'article 110 del PHIB.”

- Es modifica I'article 8.3.3.5. Que queda redactat de la seglient manera com article
8.3.3.4:

“8.3.3.4 APR d'erosio

Els cursos dels torrents a les zones d'interés agrari, molt susceptibles als problemes
d'erosio, han de ser gradualment protegits, especialment en els marges concaus del
seu tracat.

En la resta de zones delimitades, per a qualsevol actuacio:

a) Els projectes de les edificacions a situar a aquestes arees inclouran un estudi
geomorfoldgic que incloura les mesures a prendre per minimitzar el risc.

b) Els projectes que es presentin a aquestes arees relatius a usos o activitats
admesos, hauran d’incorporar mesures que evitin el perill de risc d’erosio.

c¢) Es prohibeix la rompuda en els terrenys amb pendent superior al quinze per
cent (15 %).”

- Es modifica I'article 8.3.3.4. Que queda redactat de la seglient manera com article
8.3.3.3:

“8.3.3.3 APR d’esllavissaments
a) A les zones delimitades es prohibeix qualsevol mena d'urbanitzacié.

b) Els projectes de les edificacions a situar a aquestes arees inclouran un estudi
geomorfologic que incloura les mesures de proteccié adequades per minimitzar o
evitar el risc.”
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9 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA. ESTUDI
ECONOMIC | FINANCER. PROGRAMA D'ACTUACIO.

S’inclou aquest apartat com a 'informe de sostenibilitat econdmica previst a I'article 88
de Reglament general de Mallorca.

“1. L'informe de sostenibilitat econdmica del pla general conté, en tot cas, I'estimacié del cost
econOmic de totes les actuacions previstes, la determinacié del caracter public o privat de les
inversions necessaries per a I'execucio del pla, les previsions de finangament public i I'analisi
de la viabilitat econdmica de les actuacions derivades de I'execucié del pla, tant si sén a carrec
de fons publics com privats. Aquest informe s’ha d’adequar i ha d’assenyalar les oportunes
referéncies a l'ordre de prioritats o previsions temporals d'aquestes actuacions al qual es
refereixen els articles 36.1. i 41 de la LOUS i l'article 70 d’aquest Reglament.

(..)
Les actuacions previstes en aquesta modificacié no impliquen un cost que hagi

de ser considerat en el present apartat, i per tant, no se n’estima necessaria la
inclusio.

33



Ajuntament de Son Servera Modificacié puntual de les NS. Adequacié de l'ordenacié de les Arees de
Prevencio de Riscos (APR).

10 ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

A Tlarticle 171 del Reglament General de Mallorca s’estableix que: “També s’ha
d’incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat
especifica ho requereixi.”

Les modificacions introduides no sén actuacions que duguin associades un increment
de la mobilitat. Es tracta d’actuacions de caire generic que afecten I'ordenaci6é dels
riscos al municipi perd que no generaran mobilitat.

Pels motius exposats al paragraf anterior i atés que l'article 171 del Reglament deixa
clar que es redacti un estudi de mobilitat a les modificacions, sempre que la finalitat
especifica ho requereixi, es justifica la no necessitat del mencionat estudi.

34



Ajuntament de Son Servera Modificacié puntual de les NS. Adequacié de l'ordenacié de les Arees de
Prevencio de Riscos (APR).

11 CONTINGUT DOCUMENTAL | AUTORIA TECNICA

Al present document de la Modificacié Puntual del planejament urbanistic s’adjunten els
seglients planols.

Planols informatius Escala

Planol nim. 2 Qualificacié del sol rastic (AD 2014) E: 1:10.000
Planol nam. 7-1 Area de prevencié de risc d’inundacions (AD 2014) E: 1:10.000
Planol nim. 7-2 Area de prevencio de risc d’'incendis (AD 2014) E: 1:00.000

Planol nim. 7-5 Area amb el risc de contaminacio d’aqiiifers (AD 2014) E: 1:10.000

Planols d’ordenacio Escala

Planol nim. 2 Qualificacié del sol rustic E: 1:10.000
Planol nim. 7-1 Risc d’'inundacio E: 1:10.000
Planol nuam. 7-2 Risc d’'incendi E: 1:0.000

Planol nim. 7-5 Zona de Prevencié de Risc de Contaminacié d'Aquifers

(ZPRCA) E: 1:10.000

El document apte per a la seva aprovacio inicial ha estat elaborat pel Gabinet d’Analisi
Ambiental i Territorial SL. L'equip que ha redactat el document esta integrat per:

e Josep Antoni Aguil6 Oliver, arquitecte.
e Antoni Pons Esteva, geograf.

e Maria magdalena Pons Esteva, llicenciada en dret i geografa.

Sgt: Josep Antoni Aguil6 Oliver Sgt: Antoni Pons Esteva Sgt: M. Magdalena Pons Esteva

Palma, a 1 de febrer de 2017
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ANNEX |. NORMATIVA

4.5.9 Zona de Prevenci6 de Risc de Contaminacio d'Aquifers (ZPRCA)

Mentre no siguin delimitades, per I'organisme competent, les Arees de prevencio de
riscos de contaminacié d'aquifers, s’han regulat aquests riscos a les present normes
mitjancant la delimitacié de zones de prevencié de riscos de contaminacio d’'aquifers —
ZPR-, amb les seguents indicacions:

1. Definicio: Sén arees de terreny que per la seva composicié geologica i
presencia d'aquifers poden ésser susceptibles de contaminacié pels seus
usos admesos.

2. Delimitacié: Son les arees delimitades com a ZPR de contaminacio d’aquifers
en els planols d’ordenacié.

3. Condicions especifiques per a les autoritzacions en aquestes zones:

- Els projectes que es presentin en aquestes arees, relatius a usos o
activitats admesos, hauran d’incorporar mesures tendents a evitar la
contaminacié d'aquifers, d’acord amb les mesures que dicti la Conselleria
de Medi Ambient i de conformitat amb el que estableix la Llei d’aigties i el
Pla hidrologic de les llles Balears, Reial Decret 701/2015.

- En cap cas s'autoritzaran les activitats classificades com insalubres o
perilloses, com tampoc cap tipus d'abocament o emmagatzematge de
substancies toxiques per a la salut humana o per als recursos naturals.

- Els diposits que continguin aiguies residuals s’hauran de separar com a
minim deu (10) metres dels diposits d’ aigua potable i piscines, a cinc (5)
metres dels limits de la parcel-la i situar-se a la part més baixa dels terrenys
amb pendent per evitar la contaminacié de les instal-lacions d'aigua
potable.

Les activitats potencionalment contaminants del Annex | “Activitats potencialment
contaminants del sol” del RD 9/2005, de 14 de gener, pel que s’estableix la relacio
d’activitats potencionalment contaminants del soOl i els criteris i estandards per a la
declaracié de soOls contaminats, per obtenir autoritzacié necessiten del informe
favorable de I'administracié hidraulica.

Per a les fosses séptiques dels habitatges unifamiliars s’ha de preveure el que disposa
I'apartat anterior en relacié amb l'article 3.1.7.6.

4.5.10 Zona de Prevenci6 de Risc d’'Incendis (ZPRI) i mesures per fer front al risc
d’'incendis

a) A les urbanitzacions rebudes amb posterioritat a la data de I'aprovacié del Decret
101/1993, 11/09/93, se’ls han d'aplicar les mesures preventives en la lluita contra
incendis en noves urbanitzacions previstes en el Decret.

b) En qualsevol sol forestal s'ha d’evitar la ubicacié d'habitatges en els llocs seglents:

- Dins xemeneies naturals, valls estretes i depressions entre turons.
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- Sobre carenes estretes on la conveccio provocada per l'incendi pugui incidir
directament sobre la construccié.

- En vessants inclinades per sobre del 25 %.
- Llocs tancats on puguin produir-se gran acumulacié de fums.
- En arees especialment exposades a vents perillosos.

c) Els projectes d'habitatges han de preveure mesures de seguretat per garantir
I'accés de persones i vehicles (franja de proteccié d'amplaria minima de 20 m als dos
costats del vial amb les caracteristiques adequades), diposits d'aigua per a una
primera situacié d'emergeéncia, aixi com la reduccio de la vegetacié en un radi de 30 m.
Totes les xemeneies de la construcci6 han de comptar amb mataguspires i
preferentment han d'estar protegides amb una malla metallica de diametre de llum
inferior a 1 cm.

d) Els projectes d'urbanitzaci6 o d'equipaments confrontants amb zones de risc
d’'incendi han de tenir un Pla d'autoproteccio, segons s'especifica a I'INFOBAL, Pla
Especial d'Emergeéencies davant el risc d'incendis forestals en les llles Balears, aprovat
pel Decret 41/2005, de 22 d'abril, Plans d'autoproteccié punt 1.7.

e) Totes les noves edificacions han d'acomplir les prescripcions del Reial decret
314/2006 pel que fa a la intervencio dels bombers en I'entorn dels edificis i del Decret
125/2007.

4.5.11 Zona Potencialment inundables (ZPI)
S6n aquelles zones inundables que es troben a sol urba i urbanitzable.
Amb caracter general, s'estara al que disposa I'Article 110 del PHIB.

Es prohibeix la realitzacié de qualsevol obra que pugui interrompre el funcionament
hidraulic de la xarxa de drenatge natural del territori, excloent, naturalment, les
actuacions destinades a controlar els possibles processos d'inundacio.

Les infraestructures lineals hauran d'incorporar en el seu disseny els passos d'aigua
necessaris per a les avingudes corresponents al tipus d'obra de qué es tracti.

Els planificadors o promotors que vulguin dur a terme actuacions en aquestes zones,
hauran d'elaborar els estudis hidrologics i hidraulics que preveu l'article 110 del PHIB.

8.3.3.1 APR d’inundacions
Amb caracter general, s'estara al que disposa I'Article 110 del PHIB.

Es prohibeix la realitzaciéo de qualsevol obra que pugui interrompre el funcionament
hidraulic de la xarxa de drenatge natural del territori, excloent, naturalment, les
actuacions destinades a controlar els possibles processos d'inundacio.

Les infraestructures lineals hauran d'incorporar en el seu disseny els passos d'aigua
necessaris per a les avingudes corresponents al tipus d'obra de qué es tracti.

Tota obra a realitzar en so0l rastic tant en APR com en la franja de 100 metres a partir
del marge superior del llit dels torrents, i aixi senyalitzada en el pla corresponent,
encara que no estigui inclosa en APR, requerira l'autoritzacié administrativa prévia de
I'Administracié Hidraulica.
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La dita autoritzacié estara sotmesa al que disposa el Reglament del Domini Public
Hidraulic en relacié amb les zones d'Us public, policia i servitud.

Els planificadors o promotors que vulguin dur a terme actuacions en aquestes zones,
hauran d'elaborar els estudis hidrologics i hidraulics que preveu l'article 110 del PHIB.

8.3.3.2 APR d’incendis

a) En les APR d'incendis, sense perjudici de la regulacié que mereixin en virtut de la
qualificacié del sol, s'estableixen les limitacions seguents:

- Les construccions existents i les noves han de disposar d'una franja perimetral de
proteccié d'amplaria no inferior a 30 m.

- Totes les noves edificacions han d’acomplir les prescripcions del Reial decret
314/2006 pel que fa a la intervencié dels bombers en I'entorn dels edificis i del Decret
125/2007.

b) A les urbanitzacions rebudes amb posterioritat a la data de I'aprovacié del Decret
101/1993, 11/09/93, se’ls han d’aplicar les mesures preventives en la lluita contra
incendis en noves urbanitzacions previstes en el Decret.

¢) S'ha d’evitar la ubicacid d'habitatges en els llocs segients:
- Dins xemeneies naturals, valls estretes i depressions entre turons.

- Sobre carenes estretes on la conveccié provocada per lincendi pugui incidir
directament sobre la construccio.

- En vessants inclinades per sobre del 25 %.
- Llocs tancats on puguin produir-se gran acumulacié de fums.
- En arees especialment exposades a vents perillosos.

Els projectes d'habitatges han de preveure mesures de seguretat per garantir I'accés de
persones i vehicles (franja de protecci6 d'amplaria minima de 20 m als dos costats del vial amb
les caracteristiques adequades), dipoOsits d'aigua per a una primera situacié d'emergencia, aixi
com la reduccio de la vegetacié en un radi de 30 m. Totes les xemeneies de la construccio han
de comptar amb mataguspires i preferentment han d’'estar protegides amb una malla metal-lica
de diametre de llum inferior a 1 cm.”

8.3.3.3 APR d’esllavissaments

a) A les zones delimitades es prohibeix qualsevol mena d'urbanitzacio.

b) Els projectes de les edificacions a situar a aquestes arees inclouran un estudi
geomorfologic que incloura les mesures de proteccié adequades per minimitzar
o0 evitar el risc.”
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8.3.3.4 APR d'erosio

Els cursos dels torrents a les zones d'interés agrari, molt susceptibles als problemes
d'erosié, han de ser gradualment protegits, especialment en els marges concaus del
seu tracgat.

En la resta de zones delimitades, per a qualsevol actuacio:

a) Els projectes de les edificacions a situar a aquestes arees inclouran un estudi
geomorfologic que incloura les mesures a prendre per minimitzar el risc.

b) Els projectes que es presentin a aquestes arees relatius a usos o activitats
admesos, hauran d’incorporar mesures que evitin el perill de risc d’erosio.

¢) Es prohibeix la rompuda en els terrenys amb pendent superior al quinze per
cent (15 %).
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